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§1

Postanowienia ogdlne

1.

3.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, ustalenia optat i

przedptat z tego tytutu dla uzytkownikéw lokali w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;j

Ustug Remontowo-Budowlanych 1 Handlowych "Mikotaj" w Lublinie. Postanowienia
niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach

stanowigcych wilasnos¢ Spétdzielni, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.
Indywidualne rozliczenie kosztéw ciepta polega na bezposrednim powigzaniu wysokosci
oplat za ogrzewanie z zarejestrowanym zuzyciem ciepta dla budynkéw wielorodzinnych

wyposazonych w instalacje ogrzewania centralnego rozprowadzong w poziomie /zasilanie

jednopunktowe/ do poszczegdlnych lokali mieszkalnych w oparciu o system podziatu
kosztow ogrzewania oparty o indywidualne podzielniki kosztow.
Rozliczenie ciepta nastepuje dla kazdej jednostki rozliczeniowe;.

Jednostka rozliczeniowa jest budynek.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

energia — energi¢ przetworzong w dowolnej postaci,

cieplo — energie cieplng w wodzie goracej,

urzgdzenie — urzadzenia techniczne stosowane w procesach technologicznych,

instalacje — urzadzenia z uktadami potgczen miedzy nimi,

wezel cieplny — polaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany
rodzaju lub parametru no$nika ciepta dostarczanego z sieci
cieplowniczej oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do
instalacji odbiorczych,

grupowy wezel cieplny — wezet cieplny z ktérym potaczone sg instalacje odbiorcze
obstugujace wiegcej niz jeden budynek,

odbiorca — kazdy kto pobiera energi¢ na podstawie regulaminu,

podzielnik kosztow ogrzewania centralnego — jest to urzadzenie, ktére za pomoca
okreslonego parametru fizycznego pozwala ustali¢ udziat ciepta
oddawanego przez grzejnik w jednostkach uzytkowych w
odniesieniu do catkowitego zuzycia ciepta w jednostce
rozliczeniowej

uzytkownik lokalu— przez uzytkownika rozumie si¢ cztonka posiadajacego

wlasnosciowe prawo do lokalu, posiadacza wlasnosciowego prawa

do lokalu lub prawo odr¢bnej wiasnosci, najemce, a takze osobg
zajmujacag lokal bez tytutu prawnego,

lokal wyposazony w rejestrator — lokal posiadajagcy zamontowane urzadzenia do
podziatlu kosztow wyszczegdlnione w w/w regulaminie,

lokal nie wyposazony w rejestrator— lokal bez zamontowanych urzadzen do
podziatu kosztéw,

regulamin — regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,

firma rozliczajaca — instytucja, z ktérg Spétdzielnia posiada zawartg umowg na
rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania



rejestrator — licznik ciepta, podzielnik elektroniczny.

§3

Zasady rozdzialu kosztow catkowitych dostawy ciepta dla budynkoéw zasilanych z sieci
miejskiej cieplowniczej i kotlowni lokalnych.

Koszty catkowite dostawy ciepta ustalone zostang jako suma optat statych i
zmiennych zaptaconych dostawcy ciepta.

Dla pomieszczen wspdlnych ilo$¢ ciepta na potrzeby ogrzewania ustala si¢ przy
pomocy procentowego wskaznika udziatu powierzchni ogrzewanej tych pomieszczen
w ogdlnej powierzchni ogrzewanej budynku w odniesieniu do catkowitej ilosci
zuzytego ciepta ustalonego w oparciu o wskazania licznika ciepta zlokalizowanego w
wezle cieplnym.

§4

Jednostki zuzycia

Jednostki zuzycia wynikaja z pomnozenia warto$ci odczytanej na podzielniku przez
wspotczynnik oceny grzejnika, na ktérym zamontowany jest podzielnik 1 wspétczynnik
wyréwnawczy dla danego lokalu.

§5

Koszty ogrzewania

L.

Globalna suma kosztéw gospodarki cieplnej, pomniejszona o ustalone koszty
ogrzewania obiektéw w budowie oraz koszty energii dostarczonej obcym odbiorcom,
podlega rozliczeniu na lokale korzystajace z centralnego ogrzewania oraz dostaw
cieptej wody.

Koszty gospodarki cieplnej rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe, z
uwzglednieniem charakteru lokali uzytkowych majacego wptyw na wielko$¢ zuzycia
ciepta (wysokos¢ lokalu, wielkos$¢ strat ciepta) oraz wysokos¢ kosztéw ponoszonych
przez Spoéidzielni¢ (stawki optat pobierane przez dostawcéw ciepta).

Koszty dostawy ciepta do ogrzewania lokali sg ewidencjonowane indywidualnie na
budynek lub grupe budynkéw na podstawie wskazan uktadéw pomiarowych
(cieplomierzy) zainstalowanych w we¢ztach grupowych. Koszty te ponoszone sg w
okresach 12-miesi¢cznych od 1.05. do 30.04 kazdego roku.

Rozliczenie indywidualne naleznosci za centralne ogrzewanie na lokale

mieszkalne dokonywane jest w oparciu o system rozliczeniowy firmy, z

ktéra Spotdzielnia zawarta umowe na to rozliczenie.

5. Koszty catkowite CO rozliczane sg wg:

5.1. Koszty state (niezalezne), dla potrzeb rozliczenia przyjmujemy okreslenie

oplata stala”, w sklad ktérych wchodza:
- oplata za moc zaméwiona, stanowiaca iloczyn wielkosci zapotrzebowania
ciepta dla danego budynku w WM, ktéra obejmuje taczne zapotrzebowanie ciepta
dla pomieszczen okreslonych w pktI. 1121 ceny jednostkowej zZt/MW/m-c,
zZYWM/rok dla danej grupy odbiorcéw,



- oplata stala za przesyl stanowiaca iloczyn wielkoS$ci zapotrzebowania ciepta dla
danego budynku (mocy zaméwionej) i ceny IMW za przesyt energii cieplnej w
okresie rozliczeniowym dla danej grupy odbiorcow.
rozliczane sg proporcjonalnie do m* powierzchni uzytkowej lokali.

5.2. Koszty zmienne (koszty zalezne), w skiad ktérych wchodza:

- oplata za zuzyte cieplo stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta (GJ) w sezonie

grzewczym wg wskazan licznika ciepta w wezle cieplnym w danym budynku i

ceny jednostkowej 1 GJ (zt/GJ) wg taryfy dostawcy ciepta,

- oplata zmienna za przesyl stanowiaca iloczyn dostarczonego ciepta (GJ) wg
wskazan licznika w wezle cieplnym w danym budynku i ceny jednostkowej 1 GJ

(zt/GJ) wg taryfy dostawcy ciepta,

dzielone w proporcji:

- 35 % koszty zmienne - podzielniki, dzielona proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw z uwzglednieniem wspétczynnikéw korygujacych zaleznych od
mocy grzejnika, a takze wspoéiczynnikéw redukcyjnych dla lokali z racji ich
niekorzystnego pod wzgledem energetycznym usytuowania w budynku.

- 35 % koszty zmienne — temperatura zalezne od zarejestrowanej temperatury
w lokalu, dzielone wg jednostek uwzgledniajgcych rejestracje temperatury

- 30 % koszty stale — uwzgledniajace klatki schodowe, pralnie i suszarnie,
grzejniki tazienkowe - rozliczane proporcjonalnie do m2 powierzchni
uzytkowej lokali.

Schemat podzialu kosztéw ogrzewania:

Koszty catkowite c.o.

(suma kosztow ogrzewania)

Koszty state Koszty zmienne

(koszty state dostawcy ciepta) (koszty zmienne dostawcy ciepta)

Naliczane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu

Koszty wg temperatury Koszty wg jednostek

zuzycia

(naliczane wg réznicy miedzy srednig

temperaturg lokalu i srednig temperaturg (po uwzglednieniu wspotczynnikow

zewnetrzng) wyrownawczych)




6. Jednostki zalezne od zarejestrowanej temperatury - stanowig roznice mi¢dzy Srednig
temperaturg zmierzong wewnatrz lokalu w okresie grzewczym (obliczong na
podstawie Srednich dziennych warto$ci) oraz srednig temperaturg zewngtrzng
uzyskang z najblizszej stacji meteorologicznej Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej, przemnozong przez powierzchni¢ danego lokalu.

7. Do kosztéw dostawy ciepta na poszczegolne lokale dolicza si¢ koszty obstugi
systemu proporcjonalnie do ilo§ci zamontowanych podzielnikéw w lokalu.

$6
Postepowanie w przypadkach szczegélnych

1. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za stan techniczny zamontowanych urzadzen
rejestrujacych 1 plomb zabezpieczajacych.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnia¢ swdj lokal upowaznionym
pracownikom stuzb technicznych Spoétdzielni lub firmy rozliczajacej w celach
odczytowych i kontrolnych zainstalowanych urzadzen (podzielnik, licznik ciepta).

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Spétdzielni¢ o
dostrzezonych uszkodzeniach urzadzen pomiarowych, regulacyjnych lub plomb.

4. W przypadku, gdy uzytkownik doprowadzit do co najmniej jednej sytuacji:

a) uniemozliwit dokonania odczytu podzielnikéw pomimo pisemnej informacji o

terminie odczytu wywieszonej na tablicy ogtoszen w klatkach schodowych, lub

telefonicznej

b) nie posiada zainstalowanych podzielnikow kosztow ogrzewania centralnego w calym

lokalu,

¢) uszkodzenie podzielnika, zmiana lokalizacji podzielnika na grzejniku, zniszczenie lub

naruszenie plomby oraz kazde inne uszkodzenie zmierzajace do sfatszowania lub

umniejszenia poboru ciepla, ktdre zostanie stwierdzone przez pracownika Spétdzielni lub
firmy rozliczeniowej stanowi naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu i skutkuje
dochodzeniem odszkodowania w wysoko$ci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia
ciepla jako iloczyn powierzchni uzytkowej danej izby lub lokalu 1 $redniego kosztu

ogrzewania 1m”p.u. lokali mieszkalnych w Spétdzielni powickszony o 150%. W

powyzszych przypadkach Spoétdzielnia nie bedzie przyjmowata zadnych reklamacji

dotyczacych dokonanego rozliczenia.

5. Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania
znajdujacy si¢ w jego lokalu. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje
centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody Spétdzielni np. przerébka instalacji c.o.,
usuni¢cie lub powigkszenie kryzy, zmiana nastawy wstepnej zaworu okreslonej w
projekcie technicznym itp. stanowig naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu i
podlegaja karze okreslonej w ust. 4 pkt c.

6. W przypadkach naruszenia przepiséw okreslonych w ust.4 pkt.c niniejszego paragrafu
uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia kosztow nowego podzielnika wraz z
kosztami zainstalowania oraz wszelkich kosztéw prac doprowadzajacych instalacje 1
urzadzenia do wlasciwego stanu technicznego.

7. W przypadku wadliwego dziatania podzielnikéw kosztéw bez winy uzytkownika
lokalu optata zaliczkowa w wysokos$ci proporcjonalnej do powierzchni lokalu, ktérej
dotyczyl niesprawny podzielnik nie podlega rozliczeniu i jest taktowna jako oplata za
centralne ogrzewanie w danym okresie rozliczeniowym.



8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ Spétdzielnie o
dostrzezonych uszkodzeniach urzgdzen pomiarowych , regulacyjnych lub plomb.

9. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu lub Spétdzielni¢ wskazan
podzielnika, uzytkownik zobowigzany jest do udost¢pnienia lokalu w celu odczytania
podzielnikow.

10.W przypadku wykonywania jakichkolwiek prac remontowo - modernizacyjnych
majacych wptyw na prace urzadzen do rozliczania ogrzewania uzytkownik
zobowigzany jest do powiadomienia Spétdzielni. Koszty obstugi zwigzane z
demontazem i1 montazem urzadzenia rejestrujacego pokrywa w catosci uzytkownik
lokalu.

11.W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spoéidzielni, Spoétdzielnia zleca wykonanie odczytu zuzycia ciepta firmie
rozliczeniowej. Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego tego
budynku.

12.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz lokalu, zamiana)w trakcie sezonu
grzewczego, koszty rozliczenia ponosi sprzedajacy- do ostatniego dnia miesigca , w
ktérym zamieszkiwat w danym lokalu. Natomiast nabywajacy ponosi koszty -od
pierwszego dnia miesigca , w ktérym przejat dany lokal mieszkalny.

13.Na pisemny wniosek moze nastgpic rozliczenie lokalu zwalnianego przed
zakonczeniem okresu rozliczeniowego. Koszty rozliczenia pokrywa wnioskodawca wg
stawek wynikajacych z umowy zawartej przez Spétdzielni¢ z firmg dokonujaca
rozliczen.

14.0dczytu podzielnikéw lub licznikéw dokonuje sie raz w roku po zakonczeniu sezonu
grzewczego przystosowanym do tego urzgdzeniem radiowym.

§7
1. Uzytkownicy lokali wnoszg optaty zaliczkowe na poczet kosztow:
a) zmiennych CO - w okresie od 01 pazdziernika do 30 kwietnia ( w sezonie grzewczym)
b) statych CO - od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku.
2. Uzytkownicy lokali ponoszg réwniez optaty z tytutu rozliczenia kosztéw zuzycia
ciepta dla potrzeb ogrzewania centralnego. (Wysoko$¢ optaty / kosztu / rozliczenia
wynika z umowy z firmg rozliczeniowg lub uchwaty Zarzadu.)

§8

1. Rozliczenie wraz z wielkoscig przedptat optaty zaliczkowej na rok nast¢pny otrzymuja
uzytkownicy lokali przed rozpoczgciem sezonu grzewczego.

a) Niedoplaty powinny by¢ uregulowane w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia. Termin uregulowania inny niz 30 dni wymaga indywidualnej decyzji
Zarzadu na pisemny wniosek zainteresowanego. Po terminie 30 dniowym nalicza si¢
odsetki ustawowe.

b) Rozliczenie nadptaty moze nastapi¢ w jednej z form (decyduje uzytkownik
Spoétdzielni).

- zaliczenia nadptat na poczet przysztych optat eksploatacyjnych,

- uwzglednienia nadptat w wysokosci przysztych optat eksploatacyjnych /w tym
zaliczenia na poczet rachunkéw za wodg /,

-zwrotu nadptaty nast¢puje w ciggu 30 dni od daty zlozenia pisemnego podania, a w
przypadku braku w.w. podania zliczany jest na poczet kosztéw eksploatacji

-zwrot nadpfaty nie przystuguje, jezeli uzytkownik spétdzielni posiada zalegtosci w
regulowaniu optat eksploatacyjnych



§9

W przypadku zmiany kosztéw zakupu ciepta lub kosztéw wytwarzania ciepta przyjmuje si¢ ,
ze zuzycie ciepta jest rownomierne w ciggu okresu rozliczeniowego a optata miesi¢gczna
zaliczkowa wzrasta proporcjonalnie do wzrostu kosztow.

§10

Zaliczka na centralne ogrzewanie jest ustalana indywidualnie dla poszczeg6lnych lokali w
oparciu o koszt ogrzewania danego lokalu z ostatniego okresu rozliczeniowego z
uwzglednieniem wskaznika zuzycia ciepta przez nieruchomos¢ w 3 ostatnich sezonach
rozliczeniowych, rezerwy na niekorzystne warunki pogodowe i ewentualnego wskaznika
wzrostu cen ciepta wysokos¢ zastosowanych wskaznikow jest konsultowana ze Spétdzielnia
przez firme rozliczeniowg. Optata zaliczkowa moze by¢ zmieniana w trakcie trwania sezonu
grzewczego.

§11

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ pobieranie optat zmiennych przez 12 miesigcy
okresu rozliczeniowego.

§12
1. Uzytkownicy lokali wnosza w okresach miesi¢cznych optaty za dostarczang energi¢
cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania.
2. Termin wnoszenia optat wynika ze statutu lub umowy najmu.

§13
1. Uzytkownik ma prawo zgltaszania reklamacji odnosnie rozliczenia lub wielko$ci
odczytu w formie pisemnej w ciggu 7 dni od daty otrzymania karty rozliczenia.
2. Wnhiesione reklamacje sg przekazywane Firmie dokonujacej odczytu.
3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem wszelkie sprawy sporne
kazdorazowo rozstrzyga Zarzad.

§14
1. Rozliczenie kosztéw ogrzewania centralnego dla kazdego uzytkownika lokalu
oddzielnie sporzadza firma rozliczeniowa.
2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania centralnego sporzadzone przez firme rozliczeniowa
jest dokumentem do rozliczen wzajemnych, uzytkownik — Spétdzielnia.

§15

1. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 8/2018r z dnia 24.10.2018
1 wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2.Traci moc poprzednio uchwalony Regulamin rozliczania kosztow centralnego

ogrzewania z dnia 22.11.2010r , zatwierdzony Uchwata nr 16/2010.



